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Forlikningsavtal med Fastighetspartner
Bromma AB om tomtratten Riksby 1:13.
Markanvisning for bostader, forskola och
verksamheter inom fastigheterna Riksby
1:13 och Ulvsunda 1:1 i Riksby till
Fastighetspartner Bromma AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner bifogat forlikningsavtal,
inklusive bilagor, med Fastighetspartner Bromma AB géllande
uppsagd tomtrétt for fastigheten Riksby 1:13, bilaga 1, samt
anvisar mark for bostdder, forskola och verksamheter inom
fastigheterna Riksby 1:13 och Ulvsunda 1:1 till
Fastighetspartner Bromma AB och ger kontoret i uppdrag att
teckna forlikningsavtal, arrendeavtal samt markanvisningsavtal

enligt forslag 1 utldtandet.

2. Exploateringsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

3. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden godkénde i augusti 2017
planprogrammet for centrala Bromma. Programmet foreslar ny
bebyggelse inom bland annat Norra Riksby. Inom Norra Riksby
ligger fastigheten Riksby 1:13 vilken &r upplaten med tomtritt.
Tomtrétten dr uppsagd efter beslut i exploateringsndmnden och
upphor 31 maj 2018. Staden 4r angeldgen om att fi radighet over
marken inom Riksby 1:13 for att pa bista sétt kunna planera en
ny stadsdel i Norra Riksby. Tomtrittshavaren har klandrat
uppsédgningen och en domstolsprocess pagar i drendet.

Parterna, Staden och tomtréttshavaren Fastighetspartner Bromma
AB (Bolaget), har kommit dverens om en forlikning. Mot att
tomtréttshavaren/Bolaget drar tillbaka sitt klander av
uppségningen erbjuds de ett arrende pa platsen for tomtrétten.
Den verksamhet de idag har dar kan ddrmed fortsitta till dess att
arrendet upphor. Arrendet sidgs upp da en ny detaljplan for
omrddet vunnit laga kraft. Dessutom markanvisas Bolaget 420
lagenheter for bostader (fordelade pa 320 hyresritter och 100
bostadsritter) inklusive forskola for sex avdelningar (totalt

42 000 m2 ljus BTA) samt 30 000 m* BTA verksamheter.

Bolaget ska forvarva mark for bostadsritter till marknadsvérde pa
sedvanliga marknadsmaissiga villkor. Mark for hyresratter uppléts
med tomtritt enligt kommunfullméktige beslutad taxa. Mark for
kommersiella lokaler och forskola uppléts med tomtrétt pd
marknadsmaissiga villkor.

Omradet som markanvisas ligger 1 huvudsak inom Riksby 1:13
men kan dven berora del av Ulvsunda 1:1 beroende pa hur
kommande kvartersstruktur ser ut.

Expertradet har behandlat frigan om tomtréttsavgild for
kommersiella lokaler samt forskola och godként drendet
2018-01-25 (dnr E2017-03968) och kommer att behandla drendet
om arrendeavgiften 2018-03-01 (dnr E2018-00513).

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret foreslar forlikningslosning enligt ovan. Det foreslagna
forlikningsavtalet dr en helhet som innefattar &ven arrendeavtal
och markanvisning.
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Bakgrund till forlikning

Den 15 mars 2010 antog kommunfullméktige ”Promenadstaden —
Oversiktsplan for Stockholm. Promenadstaden redovisar ett antal
omraden utanfor den centrala staden som bedéms ha potential att
utvecklas till tita och attraktiva stadsmiljoer. Omradet kring
Brommaplan lyfts fram som ett av dessa omraden och
stadsbyggnadsndmnden beslutade i januari 2012 att pabdrja
programarbete for centrala Bromma.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 1 augusti 2017 programmet for
centrala Bromma. Programmets syfte &r att beskriva hur omradet
kan utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen. Nérheten till
centrala Stockholm och till flera expansiva delar av
stockholmsregionen s& som Kista, Solna och Sundbyberg gor
centrala Bromma till en eftertraktad boendemiljo och ett bra lage
for verksamheter. Detta skapar mojligheter att utveckla centrala
Bromma till en attraktiv, méngsidig och hallbar stadsmiljé med
Brommaplan som centrum for kommersiell och offentlig service
samt nod for allmdnna kommunikationer.
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Karta fran programmet for centrala Bromma

Centrala Bromma med stadsdelarna Riksby, Akeshov och
Akeslund kan enligt programmet utvecklas med 3000-4000 nya
bostdder. Utdver bostédder planeras dven en utveckling av
verksamheter, forskolor och skolor, idrotts- och

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to rekreationsfunktioner samt forbéttrad park- och gronstruktur.
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Olika bostadstyper och upplételseformer bidrar till den sociala
mangfalden och mgjligheten att bo kvar i omradet. En blandning
av bostdder och verksamheter bidrar till en trygg och levande
stad.

Tidigare och kommande beslut

Den 15 mars 2010 antog kommunfullméktige Promenadstaden —
Oversiktsplan for Stockholm. I denna dversiktsplan redovisas
bland annat Brommaplan som en tyngdpunkt vilken ska
utvecklas.

I budget for 2011 gav kommunfullmiktige
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att forverkliga oversiktsplanen
genom att paborja programarbeten for tyngdpunkterna och 1
januari 2012 beslutade stadsbyggnadsndmnden att paborja
programarbetet for centrala Bromma.

Exploateringsndmnden beslutade 24 september 2015 om ett
utredningsbeslut for att exploateringskontoret skulle kunna
fortsitta arbetet med programmet for centrala Bromma.

Den 15 oktober 2015 beslutade exploateringsndmnden att
tomtratten pa fastigheten Riksby 1:13 skulle sdgas upp. Sa
skedde sedan genom uppsédgning den 25 april 2016.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde programmet for centrala
Bromma den 31 augusti 2017.

Markanvisningar och start-PM for detaljplaner pa platser
foreslagna som mojliga for fortatning har beslutats for tre andra
platser inom programomradet:

Spangavigen/Sedumbacken (Ulvsunda 1:1) markanvisades i
november 2017 med start-PM i1 december 2017. Projektet utgors
av Stockholmshus med férmodad forsta inflyttning &r 2021.

Vadmalen (Akeshov 1:1) markanvisades i februari 2018 med
start-PM 1 samma ménad. Projektet utgdrs av studentbostdder
med formodad forsta inflyttning ar 2021.

Famnen (Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1) markanvisades i
december 2017 med start-PM samma ménad.

Programomradet ar ténkt att delas upp i flera detaljplaner. I en av
de delar som bedoms ha storst potential for bostadsbyggande
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ligger fastigheten Riksby 1:13. Detta omrade bendmns i
programmet for Norra Riksby och inom detta omrade ligger Linta
gérdsvég och fore detta Lintaverken. Nar det géller en forsta
detaljplan inom Norra Riksby ar start-PM planerad till varen
2018.

Tomtratten Riksby 1:13
Fastigheten Riksby 1:13 dr upplaten med tomtrétt for industriell

verksambhet till Fastighetspartner Bromma AB.

Berort omréade ér icke planlagt. Det finns sdledes inte ndgon
detaljplan utan endast ett tomtréttsavtal enligt vilket fastigheten
Riksby 1:13 dr upplatet for industridindamal. Omrédet é&r till stora
delar bebyggt. Bland annat finns fore detta Lintaverket pa
fastigheten Riksby 1:13. Det dr en byggnad som ursprungligen
anvindes for byggnation av jetmotorer till flygplatsen.
Verksamheten pdborjades 1959. I befintliga byggnader finns idag
verksamheter av olika slag; lager, létt industri, byggvaruhandel
m.m. Fastighetens areal &r ca 6,5 ha (65 000 m?) och den ér
bebyggd med ca 45 000 m” lokaler.

Upplatelsetiden for tomtrétten gar ut den 31 maj 2018, 60 ar fran
upplatelsedagen, 1:a juni 1958, Tomtrétten dr enligt tidigare
beslut uppsagd enligt laga ordning (dvs senast tva &r innan
upplatelsetiden gr ut). Om tomtrétten inte sagts upp hade den
forlangts med 40 ar till &r 2058.

Enligt tomtréttsavtalet dr tomtrattshavaren inte berattigad till
ndgon ersittning for befintliga byggnader vid uppsédgning och
upphorande av tomtritten. Dessa avtalsvillkor dr speciella och
mycket ovanliga vid upplatande av tomtréatt idag.

Uppsédgningen har gjorts da det dr av stor vikt for Staden att ha
radighet 6ver hela fastigheten Riksby 1:13 for att kunna utforma
en bra bebyggelsestruktur i den nya stadsdelen, vilken planeras
enligt 6versiktsplan och program enligt ovan.

Forlikning

Uppsdgningen av tomtrétten enligt ovan har klandrats av
tomtréttshavaren och en domstolsprocess i drendet pagér sedan
uppsigningen.

Parterna 1 domstolsprocessen, Fastighetspartner Bromma AB
(Bolaget) och Stockholm stad genom exploateringskontoret,
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foreslar nu gemensamt en forlikning i frigan géillande den
uppsagda tomtrétten.

Forlikningen innebér:

e Tomtrétten upphor enligt uppsidgning utan erséttning den
31 maj 2018.

e Bolaget behdver inte 1dmna fastigheten Riksby 1:13 i
avrojt skick 1 samband med att tomtratten upphor. De ges
istdllet en mojlighet att via arrendeupplatelse fortsétta
bedriva sin verksamhet och vara kvar pa fastigheten till
dess att en ny detaljplan for omradet vunnit laga kraft.
(se mer om arrendeavtal nedan)

e Bolaget far en markanvisning om ca 420 lagenheter for
bostéider, fordelade pa 320 hyresrétter och 100
bostadsritter, inklusive forskola for sex avdelningar om
totalt 42 000 m2 ljus BTA samt 30 000 m* BTA
verksamheter i omradet for den forsta detaljplanen ldngs
med Linta gardsvig. (se mer om markanvisningen nedan)

Forlikningsavtalet 1 sin helhet finns i1 bilaga 1, med arrendeavtal
och markanvisningsavtal.

Forlikningen ovan innebér en direktanvisning till Bolaget.
Direktanvisningen ér en f6ljd av att Bolaget dr tomtrattshavare pé
berdrd mark.

Forlikningsavtalet ger staden mdjlighet att fa radighet Gver
fastigheten Riksby 1:13, vilken har en central roll i planering av
en helt ny stadsdel inom Norra Riksby. Utan forlikningsavtalet
riskerar en lang och utdragen domstolsprocess angdende
uppsigningen av tomtritten att paverka och eventuellt hindra
planering samt utbyggnad av denna nya stadsdel. Aterlimnandet
av tomtritten ger Staden mgjlighet att fortsitta planeringen av
omréddet Norra Riksby som helhet.

Forlikning — arrendeavtal
Bolaget ges via ett anldggningsarrendeavtal mdjlighet att fortsatta
bedriva verksamhet pa Riksby 1:13 efter tomtréittens upphorande.

Avtalstiden for arrendeavtalet I6per fran och med den 1 juni 2018
till och med den 31 december 2021. Uppségningstiden &r 18
manader och ségs avtalet inte upp forldngs det med 18 manader.
Staden far sdga upp avtalet forst da det finns en laga kraftvunnen
detaljplan for omradet. Denna begriansning géller 1 tio ar fran
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avtalets undertecknande. Nér en laga kraftvunnen detaljplan finns
har Staden ritt att ndr som helst sdga upp avtalet med en
uppségningstid om 18 manader. For en mindre del av omradet
géller 15 ménaders uppsédgningstid. Med anledning av bl.a. detta
ska avtalet godkénnas av arrendendmnden. Om den processen
skulle foranleda smérre justeringar i1 avtalet far dessa hanteras pa
delegation av kontoret.

En mindre, obebyggd, del av Riksby 1:13 ingér inte i
arrendeomradet utan aterldmnas till Staden da tomtrétten upphor.
Tvéa mindre omraden i anslutning till fastigheten vilka Bolaget
arrenderar sedan tidigare ingér dven fortsittningsvis 1 omradet
som arrenderas. Det tidigare arrendeavtalet ersitts med det nya
enligt denna beskrivning for dessa omraden.

Bolaget ska vid aterlimnande av marken ha aterstéllt den, dvs
rivit befintliga byggnader och anldggningar samt sanerat den fran
eventuella fororeningar.

Arrendeavgiften dr 2 604 tkr per ar. Expertradet kommer att
behandla drendet gillande arrendeavgiften 2018-03-01 (dnr
E2018-00513).

Bakgrund till markanvisningen

Inom ramen for programmet for centrala Bromma har en mingd
markanvisningsansokningar kommit in. Vissa ér specificerade 1
platser medan andra dr generella inom programmet. For det hér
omradet finns ansokningar for bade bostader och verksamheter,
framst inom de generella ansdokningarna.

Fastpartner AB (moderbolag till Fastighetspartner Bromma AB)
har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom berdrt omrade.

Moderbolaget, Fastpartner AB, har under de senaste tre dren fatt
en markanvisning om totalt 100 ldgenheter.

Fastpartner AB ér ett Bolag som dger, forvaltar och utvecklar
fraimst kommersiella fastigheter men de dger dven hyresbostéder.

Att markanvisningen lyfts for beslut separat fran ett

inriktningsbeslut 1 detta drende beror pa att forlikningen mellan

parterna méste vara godkédnd innan tiden for tomtréttsupplatelsen
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for Rikay 1:13 gﬁr ut.
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Inom Riksby bor knappt 4000 personer. Av ca 2500 bostédder 1
flerbostadshus ar ca 600 hyresritter och resterande del
bostadsritter. Av de 600 hyresbostdderna tillhor ca 330 st
allminnyttan.
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Karta over Norra Riksby med Linta gc‘irdsx;c'ig;c.i.z Riksby 1:13.

Tidigare beslut

For tidigare beslut se information ovan.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft detta drende for beslut
avseende planldggning men planerar start-PM véren 2018 1
samband med inriktningsbeslut.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 420 lagenheter 1
flerbostadshus inklusive sex avdelningar forskola (totalt 42 000
m” ljus BTA) samt 30 000 m> BTA verksamheter. Bolaget
foresldr att ldgenheterna ska uppldtas med hyresritt (ca 320 st)
och bostadsritt (ca 100 st).

Omradet som markanvisas ligger 1 huvudsak inom Riksby 1:13
men kan dven berdra Ulvsunda 1:1 beroende pa hur kommande
kvartersstruktur ser ut.
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Verksamhetsytorna ligger inom omrade vilket i huvudsak ligger
inom flygbullerkurvan frdn Bromma flygplats och som inte &r
mdjligt att planldgga for bostider. For den del av
markanvisningen vilken utgérs av verksamhetsytor géller att
byggnader inom detta omrade ska uppforas enligt detaljplanen pa
ett sddant sdtt att de utgor bullerskydd for planerade bostdder mot
bland annat markbuller fran flygplatsen.

Ortofoto som redovisar platsen for markanvisningen.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Markanvisningen omfattar bade hyresrétter och bostadsritter
samt forskola och verksamhetsmark. Mark for hyresritterna
uppléts med tomtritt enligt kommunfullméktiges beslutade taxa.
Mark for bostadsritter ska siljas till marknadspris vilket
overenskommes infor tecknande av 6verenskommelse om

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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exploatering eller annan tidpunkt parterna &r 6verens om enligt
forhandling pé sedvanliga marknadsmassiga villkor.

Mark for forskola och kommersiella andamal uppléts med
tomtritt pd marknadsmassiga villkor. Expertradet har godként
drendet den 25 januari 2018. Dnr E2017-03968

Avgild, kontor och butiker: 195 kr per kvm BTA
Avgild, litt industri: 130 kr per kvm BTA
Avgild, skola och idrott: 155 kr per kvimm BTA

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Forlikningsavtalet mellan Staden och Bolaget innebér att Staden
far tillbaka tomtratten pa fastigheten Riksby 1:13 utan ersittning.
Aterlimnandet av tomtritten ger nu Staden mojlighet att fortsitta
planeringen av omradet Norra Riksby och forutsittningar for att
lyfta ett inriktningsbeslut for hela omradet fore sommaren 2018.

Markanvisningen omfattar bdde hyresrétter och bostadsratter
samt forskola och verksamhetsmark. Hyresrétterna upplats enligt
kommunfullméktiges beslutade taxa. Pris for bostadsratterna
overenskommes infor tecknande av 6verenskommelse om
exploatering eller annan tidpunkt parterna dr dverens om enligt
forhandling pa sedvanliga marknadsméssiga villkor. Samma sak
giller for tomtréttsupplatelse av forskola respektive
verksamheter.

Stadens utgifter 1 projektet kommer att redovisas 1
inriktningsbeslut varen 2018. I och med att omradet kommer att
byggas ut som en helt ny stadsdel tas ett helhetsgrepp for
inriktningsbeslutet. I och med forlikningslosning som redovisas i
detta drende finns nu underlag for att ta fram ett inriktningsbeslut.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
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Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser 320 ldgenheter i hyresrétt och
100 ldgenheter i bostadsrétt. Detta kan stéllas i relation till att det
1 stadsdelen i1 dag finns ca 600 ldgenheter 1 hyresrétt och ca 1900
Igh 1 bostadsritt.

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal bl.a.
att markanvisa 9000 ligenheter under 2018, att markanvisa 4500
hyresritter. Utover dessa méal uppfylls d&ven malen att blanda
upplatelseformer, byggande i ldgen dér planering av nya
kollektivtrafikforbindelser pagar och koppla samman stadens
delar. Staden satsar pd attraktiva tyngdpunkter och en levande
stadsmiljo i hela staden frimjas.

Lokaler

Den del av omrédet vilken ligger inom flygbullerkurvan
planldggs for verksamheter. Utdver inom verksamhetsomradet
finns viss mojlighet till lokaler 1 bottenplan 1 bostadskvarter.
Arbetet med detaljplanen utreder fragan vidare.

Inom bostadskvarteren ska tolv ldgenheter fordelade 1
gruppboende (enligt LSS och/eller SoL) finnas och dven forsoks-
och traningslidgenheter genom socialfoérvaltningen.

En forskola med sex avdelningar uppfors inom omradet.

Miljo

Inom ramen for programmet for centrala Bromma har en mangd
fragor berorts och beddmningar av omréadet har gjorts.
Samradsredogorelsen av programmet redogor for frigestillningar
som har utretts och som ska utredas.

P& platsen for Riksby 1:13 har i programmet bedomningen gjorts
att nyexploatering dr lamplig 4ven om det naturligtvis finns
frdgor som madste utredas vidare 1 planskedet.

Positivt for miljon ar att bebyggelse 1 foreslaget
verksamhetsomrade ddmpar buller.

Med anledning av att stora delar av omradet 4r bebyggt med
industrier idag och har varit sedan ldnge finns risk for
fororeningar i marken. Bolaget har som tomtréttshavare ansvar
enligt miljobalken nar det giller sanering inom Riksby 1:13.
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Ansvarsfordelningen mellan Bolaget och Staden, for sanering,
regleras enligt sedvanliga principer.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen foreslagen i programmet
for centrala Bromma kommer att utveckla Riksbyomrédet pa ett
positivt sitt.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Riksby 1:13 med intilliggande omraden inom Ulvsunda 1:1 &r
idag bebyggda industrifastigheter med byggnader innehéllande
olika verksamheter.

Overgripande gronfragor ér utredda inom ramen for programmet.
Fragor som kommer att paverkas av ny byggnation inom omrédet
ar olika naturvérden men ocksa spridningsvégar for vixter och
djur.

Den nu aktuella markanvisningen berdr i huvudsak redan
ianspraktagen mark. For det samlade storre planomradet kommer
rekreativa och ekologiska atgérder for att kompensera
ianspréktagen gronyta att utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Péverkan pa barn inom omrédet ses i huvudsak som positiv.
Bostidder byggs och 1 ndra anslutning till dem forskola. Omradet
dndrar karaktér fran ett renodlat industri/verksamhetsomrade till
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ett bostadsomrade kombinerat med verksamheter. Programmet
redovisar skola samt idrott inom planomrédet vilket ar positivt
for barn.

Niérheten till koloniomréden &r positiv sommartid men omradet
kan upplevas tomt och 6de vintertid. Det kan kénnas osédkert for
barn.

Bullersituationen med nérheten till flygplatsen gor att omradet i
varierande grad paverkas av buller. Verksamhetsomradet bidrar
med sin bebyggelse genom att skérma buller for bostdderna vilket
gor miljon bittre for dem.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att piga i cirka 42
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget att paborja
byggnation sa snart det gér efter laga kraftvunnen detaljplan..

Nista beslutstillfdlle infaller vid inriktningsbeslut samt ytterligare
markanvisningar, prelimindrt innan sommaren 2018. Nar
overenskommelse om exploatering ska traffas med exploatdren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske 2021.

Risker och osakerheter
Det finns risker och osdkerheter forknippade med detta drende.

En risk ar att Staden missar mojligheten till rddighet 6ver
fastigheten Riksby 1:13 for att nagon del av processen géllande
forlikningsavtalet faller innan datumet dé tomtrétten enligt
uppsdgningen upphor (31 maj 2018). Det som da riskeras dr en
lang domstolsprocess i frdga om uppségningen av tomtritten
samt att tomtrittshavaren behéller radigheten 6ver marken.
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Inriktningsbeslut for omradet dr &nnu inte taget. Beslut 1 fraga om
det ar en osdkerhetsfaktor da denna forlikningslésning forst nu
ger forutsittningar for att se en helhetsbild géllande underlag till
inriktningsbeslutet.

Narheten till Bromma flygplats och bullersituationen inom
omradet dr en osdkerhetsfaktor.

Inom ramen for programarbetet inkomna samradssynpunkter
vilka maste utredas vidare dr bade risk, osdkerhetsfaktorer men
dven mojligheter for omréadet. Baserat pa att Staden hir bygger en
1 princip helt ny stadsdel frdn grunden finns goda mojligheter till
en bra utveckling av omradet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Ovriga remissinstanser har fatt mojlighet
att yttra sig gillande utbyggnadsforslaget i samband med
programarbetet.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostédder enligt Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren dr informerad om stadsdelsforvaltningens onskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa utvecklingen av Riksby som en ny
stadsdel 1 niarheten av tyngdpunkt Brommaplan. Ett nytt bostads-
och verksamhetsomréde, i1 princip en helt ny stadsdel nér
programmet dr utbyggt i sin helhet, ges mojlighet att utvecklas i
omrédet kring Linta gérdsvdg med omnejd.

Kontoret ser positivt pa forlikningsldsningen och
markanvisningen. Forlikningen ger Staden mdjlighet att fa
radighet over fastigheten Riksby 1:13, da en ny detaljplan for
omradet vunnit laga kraft, pa for staden gynnsamma villkor. Utan
denna mojlighet forsvéras utvecklingen av norra Riksby.

Projektet har goda forutsattningar for ny bebyggelse enligt det
godkénda programmet for omradet.
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Projektets utformning arbetas fram i detalj i detaljplaneprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostédder nédra tyngdpunkt Brommaplan,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sidkerheten i
omradet.

Slut

Bilagor
1. Forlikningsavtalet med bilagor arrendeavtal och
markanvisningsavtal.
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